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  المطلوȋة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم ɠل المسȘندات-أ

ɲق الموقع לلك؅فوʈوذلك عن طر ،
ً
ي يتع؈ن مراعاة טل؅قام بتقديم المسȘندات اݝݰددة والمطلوȋة ࡩʏ كراسة الشروط والمواصفات إلك؅فونيا

Furas.momra.gov.sa  "ناء"فرصȞي، فيقدم כصل  باستɢظرف مختوم ومغلق  –أصل خطاب الضمان البن ʏࡩ– ʈثمر أو من يفوضه وȘكتب عليه من المس

 ʏي ࡩɢف مع إرفاق صورة من الضمان البنʈان المعلن عنه لفتح المظارɢالموعد والم ʏواتفه ورقم الفاكس، ࡩɸ ثمر وعنوانه وأرقامȘي أسم المسɲالموقع לلك؅فو

 المشار إليه. 

) ܵݳالمطلوȋة وأٰڈا مختومة بختمه وذلك بوضع علامة (عڴʄ المسȘثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة ٰڈائية للتأكد من تقديم ɠل المسȘندات والوثائق 

 ومختوما إذا ɠان ذلك مطلوȋا.
ً
 أمام ɠل مسȘند إن ɠان مرفقا

 

 ɸل مختوم؟ ɸل مرفق؟  المسȘند     م

   موقع من المسȘثمر نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا (موقعة من المسȘثمر)  2

   قام بالتوقيع عڴʄ العطاء ومرفقاته ܧݵص غ؈ف المسȘثمر) توكيل رس׿ܣ موثق (إذا 3

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلɺا الذي وقع عڴʄ العطاء لديه الصلاحية للتوقيع (ࡩʏ حالة الشرɠات) 4

   والعنوان الوطۚܣ صورة الɺوʈة الܨݵصية للمسȘثمر  5

   الشرɠات والمؤسسات)صورة سارʈة المفعول من الܦݨل التجاري (ࡩʏ حالة  6

   صورة سارʈة المفعول من اش؅فاك الغرفة التجارʈة 7

   ضمان بنɢي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العرȌي السعودي  8

   صورة شɺادة Ȗسديد الزɠاة الضرȎʈية 9

   صورة شɺادة تحقيق الɴسبة النظامية لتوط؈ن الوظائف من مكتب العمل (شɺادة السعودة) 10

   صورة رخصة טسȘثمار כجنۗܣ إذا ɠان المسȘثمر غ؈ف سعودي 11
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   صورة من الشɺادة الصادرة من مكتب التأمينات טجتماعية 12

      صورة إثبات العنوان الوطۚܣ ١٣

 مݏݰوظة: سʋتم اسȘبعاد العروض الۘܣ تتضمن ضمان بنɢي ساري لمدة أقل من المدة المطلوȋة ٭ڈذه الكراسة
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 Ȗعرʈف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات- ب

 

 المضايابلدية 
 )ضاياالم بلديةمالك الموقع (

 المشروع

 

حلات تجارية نشاء وتشغيل مجمع وما(  المستثمر قبل من وادارته وتشغيله إنشاءه المراد المشروع هو

وإدارته من المستثمر بالموقع المحددمراد إقامته وتشغيله   )الحزام الشمالي حي الفهد  
 

 

 العقار

 نشاء وتشغيل مجمع ومحلات تجاريةا(    مشروع موقعɺا والۘܣ يقام علٕڈاالمضايا  بلدية ɸو أرض تـحدد 

)اݍݰزام الشماڲʏ بڍʏ الفɺد  

 

 

 اݍݨɺات ذات العلاقة

 التنظيمية والفنية والرقابية وما ࡩʏ حكمɺاجميع اݍݨɺات الۘܣ لɺا علاقة بالمشروع من الناحية 

 .تجاري ɲشاط  يحق لɺا مزاولةɸو شركة أو مؤسسة مرخصة  المسȘثمر

 مقدم العطاء
.
ً
 لدخول المنافسة سواء ɠانت شركة أو مؤسسة أو فردا

ً
 يقصد به اݍݨɺة الۘܣ تقدم عرضا

 المنافسة

عند  المضايا بلدية ۂʏ طرʈقة لإثارة التنافس ب؈ن الموردين تأخذ شɢل منافسة ٭ڈدف اݍݰصول عڴʄ أعڴʄ سعر، وتȘبعɺا 

 تأج؈ف العقارات وכɲشطة

 المنافسة לلك؅فونية

 يقدم المسȘثمرʈن عطاءاٮڈم ࡩʏ المنافسة بإحدى الطرق ךتية: 

 www. jazan.saعن طرʈق الموقع לلك؅فوɲي  - 1

  عن طرʈق منصة "فرص". - 2

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

 % عڴʄ جميع الدفعات١٥ملاحظة/ يتم تطبيق احȘساب القيمة المضافة 
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 اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع لإجراء المنافسة حۘܢ بداية سرʈان العقد ودفع إيجار السنة כوڲʄ-ج

 

ــــان ـــ ـــ ــ ـ ــ ـــارʈخكيفية تحديد  البيـــــــــــــــ ــ  التارʈخ التـ

  التارʈخ الذي تم فيه الɴشر تارʈخ לعلان

  كما ɸو محدد ࡩʏ לعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما ɸو محدد ࡩʏ לعلان موعد فتح المظارʈف

  ضاياالمبلدية تحدده  إعلان نȘيجة المنافسة

  المضايابلدية تحدده  موعد לخطار بال؅فسية

 توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسةتارʈخ 

 من تارʈخ إشعار 
ً
 المضايابلدية خلال خمسة عشر يوما

بمراجعْڈا، فإن لم يراجع يرسل له إشعار  للمسȘثمر 

.
ً
 ٰڈاǿي، وʉعطي مɺلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شɺر من توقيع العقد تارʈخ Ȗسليم العقار

 بداية سرʈان مدة العقد

من تارʈخ Ȗسليم العقار بموجب محضر Ȗسليم موقع 

والمسȘثمر، و୒ذا لم يتم توقيع  المضايابلدية من 

 
ً
المسȘثمر عڴʄ محضر Ȗسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 وتحسب بداية سرʈان مدة العقد من تارʈخ לشعار.

 

ʄعند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة כوڲ  



  
 
 

  ٣٩من  ٨ ةصفحالحزام الشمالي بحي الفهد                                                                                 نشاء وتشغيل مجمع ومحلات تجارية ا

 ـ مقدمة1

منطقة جازان ࡩʏ طرح منافسة عامة عن طرʈق المنافسة לلك؅فونية ب؈ن المسȘثمرʈن لتأج؈ف موقع  المضايابلدية ترغب          

)الحزام الشمالي حي الفهدنشاء وتشغيل مجمع ومحلات تجارية ا( لـ مخصص   

  ʏنة ࡩʋن לحاطة وفق التفاصيل المبʈثمرȘالمس ʄݳ المعلومات الۘܣ يجب عڴ كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والۘܣ توܷ

ةند تقديم عطاءاٮڈم لɺذه المنافس٭ڈا، ومراعاٮڈا ع  

بالمسȘثمرʈن القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف عڴʄ טش؅فاطات والمواصفات الفنية،  المضايابلدية وٮڈيب 

ونية للعقد، وال؅قامات المسȘثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يȘيح له الفوز بالفرصة واݍݨوانب القان

  أɸدافɺا المضايالبلدية טسȘثمارʈة المتاحة، وʈحقق 

بالرد عڴʄ أية استفسارات من المسȘثمرʈن الراغب؈ن ࡩʏ دخول المنافسة، وʈمكن للمسȘثمرʈن  المضايابلدية وترحب 

 تقديم טستفسارات بإحدى الطرق التالية:

او عن طرʈق منصة فرص او احدى طرق  وتقديم טستفسار مكتوȋا: المضايابلدية التوجه إڲʄ לدارة المذكورة أدناه ب

 טتصال

 مية טيراداتإدارة טسȘثمار وتن 

 
 

  
 

     
 



 
 

  ٣٩من  ٩ ةصفحالحزام الشمالي بحي الفهد                                                                             مجمع ومحلات تجارية وصيانه  نشاء وتشغيل ا

ـــــار 2-1  وصف العقــ

  مشروع تجاري  نوع الɴشاط

 مكونات الɴشاط

 محلات تجارʈة  -
 مطاعم -

- ʏمقاۂ 

 وأي اɲشطة تجارʈه مرخص لɺا -
 

 موقـع العقـــار
  )اݍݰزام الشماڲʏ  (ڌʏ الفɺد  – المضايا

 

 المضايا المدينة

 حــدود الـعقار

 الكروɠي المرفقحسب شمالا: 

 حسب الكروɠي المرفقجنوȋا: 

  حسب الكروɠي المرفق شرقا:

 حسب الكروɠي المرفقغرȋا: 

  ارض نوع العقار

  ٢م٣٧٣٨.٣٥ المساحة טجمالية

   المضايابلدية مسݏݳ او أي أنظمة بناء توافق علٕڈا   نوع البناء

  واش؅فاطات البناء ةحسب טش؅فاطات التنظيمي  عدد טدوار 

  واش؅فاطات البناء ةحسب טش؅فاطات التنظيمي  اش؅فاطات البناء

 ملاحظات الموقع:

عڴʄ المسȘثمر التعرف عڴʄ الموقع واݍݰصول عڴɠ ʄافة المعلومات والبيانات ومدى إمɢانيات توصيل اݍݵدمات والۘܣ قد  - 

 تؤثر عڴʄ اݍݨدوى טسȘثمارʈة للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  

ࢭʏ حالة وجود اشغالات يجب عڴʄ المسȘثمر טطلاع عڴʄ الموقع بما عليه من اشغالات   وعليه Ȗسوʈة الموقع عڴʄ حسابه  - 

 عليه.

عڴʄ مقدم العطاء أن ʇعاين الموقع معاينة تامة نافية لݏݨɺالة وأن يقبله كما ɸو عڴʄ حالته وأن يدرس ɠافة اݍݨوانب  - 

 اݍݵاصة بالشروط المɢانية واش؅فاطات ɠود البناء السعودي وטش؅فاطات اݍݵاصة بإقامة المشروع. 
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 3-اش؅فاطات دخول المنافسة والتقديم 

 

  من يحق له دخول المنافسة: 3-1

 

عڴɸ ʄذه  الدخول التجارʈة ذات اݍݵ؄فة ࢭʏ مجال Ȗشغيل و୒دارة اݝݨمعات يحق للشرɠات والمؤسسات  ١/١-٣

المزايدة ما عدا الممنوع؈ن من التعامل نظاما أو بحكم قضاǿي حۘܢ تɴتࢼܣ مدة المنع من التعامل، وʈحق 

من يثȎت  أوبلدية للاسȘبعاد المسȘثمرʈن ممن يثȎت أن علٕڈم مستحقات ومتأخرات  المضايابلدية لل

Ȗعسرɸم، أو ɠانوا ممن يتأخرون ࢭʏ سداد כجرة عن موعدɸا Ȋعد رفعɺا لوزʈر الشئون البلدية والقروʈة 

 وטسɢان والموافقة عڴʄ اسȘبعاده. 

 سȘثمار כجنۗܣ. ʇسري عڴʄ الشرɠات والمؤسسات غ؈ف السعودية نظام ט  ١/٢-٣

 لغة العطاء: 3-2

٢/١-٣  ʏثمر טل؅قام بالتعامل ٭ڈا ࢭȘالمس ʄية السعودية فعڴȋالمملكة العر ʏاللغة الرسمية ࢭ ʏية ۂȋانت اللغة العرɠ لما

جميع المɢاتبات المتعلقة ٭ڈذا المشروع، بما ࢭʏ ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وȋياناته، وʉسȘثۚܢ من ذلك 

 بالمعدات وכدوات وכجɺزة الۘܣ يجوز أن تɢون باللغة טنجل؈قية.الكتالوجات اݍݵاصة 

ࢭʏ حال التقدم بمسȘند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إڲʄ اللغة العرȋية عن طرʈق المسȘثمر من خلال مكتب  ٢/٢-٣

 ترجمة معتمد، وʉعت؄ف النص العرȌي ɸو المعول عليه ࢭʏ حالة טختلاف أو טلتباس ࢭʏ المضمون.

 ديم العطاءات:مɢان تق 3-3
 

، وࢭʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافسة 
ً
تُقدم العطاءات عن طرʈق المنافسة לلك؅فونية والمواصفات الك؅فونيا

לلك؅فونية لأسباب فنية، يقدم العطاء ࢭʏ يوم وموعد ومɢان فتح المظارʈف المعلن عنه ࢭʏ المنافسة לلك؅فونية داخل 

כحمر وʈكتب عليه من اݍݵارج اسم المنافسة واسم المسȘثمر وعنوانه وأرقام ɸواتفه ورقم الفاكس ظرف مختوم بالشمع 

 مع تقديم ما يثȎت سداد قيمة الكراسة:

 -ݍݨنة فتح المظارʈف    -المضايابلدية 
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  موعد فتح المظارʈف:3-4

ݳ ࢭʏ לعلان ࢭʏ الܶݰف وȋوابة   טسȘثمار البلدي.الموعد اݝݰدد لفتح المظارʈف كما ɸو موܷ

 تقديم العطاء: 3-5

تقدم العطاءات عن طرʈق المنافسة לلك؅فونية، وʈتم إرفاق ɠل المسȘندات المطلوȋة ࢭʏ كراسة الشروط والمواصفات  -
، وࢭʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافسة לلك؅فونية لأسباب فنية، يقدم العطاء ࢭʏ يوم وموعد ومɢان 

ً
الك؅فونيا

المظارʈف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع כحمر وʈكتب عليه من اݍݵارج اسم المنافسة واسم المسȘثمر  فتح
 وعنوانه وأرقام ɸواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثȎت سداد قيمة الكراسة، مع טل؅قام بالآȖي:

  يفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعةȘثمر اسȘالمس ʄأو كتابة بالمداد، وטل؅قام التام عڴ
 بما تقغۜܢ به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا.

  ،ثمر نفسه، أو الܨݵص المفوض من قبلهȘيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علٕڈا من المس
مصدقا من الغرفة وكذلك ختمɺا بختمه، و୒ذا قدم العطاء من ܧݵص مفوض يجب إرفاق أصل التفوʈض 

 التجارʈة، أو مܶݰوȋا بوɠالة شرعية.

  كتب عليه من اݍݵارج اسم المنافسة، واسمʈداخل مظروف مختوم بالشمع כحمر و ʏيقدم العطاء الماڲ
 المسȘثمر، وعنوانه، وأرقام ɸواتفه، ورقم الفاكس.

 ثمر بدل ايجار سنوي لȘذه المنافسبلدية المضايا يدفع المسɸ ʏيتم تحديده ࢭ ʄة مقابل استخدامه للأرض عڴ
 Ȋعد انْڈاء ف؅فة العقد. لبلدية المضاياان Ȗعود ملكية ɠافة المعدات والمɴشئات وךليات 

  ،كتب عليه من اݍݵارج اسم المنافسةʈيقدم العطاء الفۚܣ داخل مظروف مغلق مختوم بختم الشركة و
 واسم المسȘثمر، وعنوانه، وأرقام ɸواتفه، ورقم الفاكس.

 ابة כسعار:كت 3-6

:ʏما يڴ ʄثمر عند إعداد عطائه أن يراڤȘالمس ʄيجب عڴ 

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أي Ȗعديل، أو  ٦/١-٣
ً
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

إبداء أي تحفظ علٕڈا، أو القيام Ȋشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاٮڈا، وʉسȘبعد العرض اݝݵالف 

 لذلك.

) بالرʈال السعودي. ٦/٢-٣
ً
 وكتابة (حروفا

ً
 تدون כسعار ࢭʏ العطاء أرقاما

لا يجوز للمسȘثمر الكشط، أو اݝݰو، أو الطمس، وأي تܶݰيح أو Ȗعديل ࢭʏ عرض السعر يجب أن Ȗعاد  ٦/٣-٣

 كتابته من جديد باݍݰروف وכرقام، والتوقيع عليه وختمه.

  

  

 مدة سرʈان العطاء: 3-7
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 من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف، ولل٩٠(مدة سرʈان العطاء 
ً
اݍݰق ࢭʏ طلب مد سرʈان العطاء إذا ما  المضايابلدية ) يوما

اقتضت الضرورة ذلك، وʈبقى العطاء نافذ المفعول وغ؈ف جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحۘܢ ٰڈاية مدة سرʈان 

  العطاء.

 الضمان: 3-8

 

%) من قيمة إيجار سنة واحدة، وʈقدم ࢭʏ شɢل خطاب ضمان ٢٥يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان ʇعادل ( ٨/١-٣

من بنك معتمد لدى البنك المركزي، وأن يɢون غ؈ف مشروط، وغ؈ف قابل للإلغاء، وأن يɢون واجب الدفع 

دون اݍݰاجة إڲʄ إنذار أو حكم قضاǿي، كما يجب أن يɢون خطاب الضمان  المضايابلدية عند أول طلب من 

 لمدة لا تقل عن 
ً
 من تارʈخ فتح المظارʈف.٩٠(سارʈا

ً
 ) يوما

 

%) من قيمة ʇ٢٥سȘبعد ɠل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تɢون قيمة الضمان به أقل من ( ٨/٢-٣

 ʏثمر اݍݰق ࢭȘس للمسʋثمر، ولȘغ؈ف اسم المسȊ ون خطاب الضمان مقدماɢإيجار سنة واحدة، أو ي

 טع؅فاض عڴʄ טسȘبعاد.

 الضمان:موعد לفراج عن  3-9

يرد الضمان لأܵݰاب العطاءات غ؈ف المقبولة فور البت ࢭʏ المنافسة، وʈرد لأܵݰاب العطاءات المقبولة Ȋعد دفع أجرة 

.ʄالسنة כوڲ 

 العطاء: مسȘندات 3-10

 ٤يجب عڴʄ المسȘثمر اسȘيفاء و୒رفاق المسȘندات المذɠورة ࢭʏ الفقرة (أ) قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات صفحة  -

  

3-11  
َ
 لية التقييم الفۚܣ للعروض:ا

  المنافسة من عقود ʏشطة المطروحة ࢭɲمجال כ ʏة المنفذة ࢭʈثمارȘع טسʉت عدد المشارȎالمتقدم ارفاق ما يث ʄيجب عڴ
 سابقة او خطابات ترسية.

 المنافسة ʏشطة المطروحة ࢭɲمجال כ ʏة القائمة ࢭʈثمارȘع טسʉت عدد المشارȎالمتقدم ارفاق ما يث ʄمن عقود  يجب عڴ
 سابقة او خطابات ترسية.

 .ثماراتȘمجال טس ʏت سنوات اݍݵ؄فة ࢭȎالمتقدم ارفاق ما يث ʄيجب عڴ 

  

  سرʈة المعلومات: 3-12
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جميع المعلومات والمسȘندات المقدمة مــن المسȘثمرʈن عــن طرʈــق المنافسة تتمتع بɢامل السرʈة، ولا يمكن لأي طـرف أو  -

 ʏـة טطلاع علٕڈا سوى ࢭɺمن قبل ج 
ً
 المضايابلدية يوم وموعد فتح المظارʈف وذلك من قبل اݝݵول لɺم نظاما

 

 4 - واجبات المسȘثمر قبل إعداد العرض  

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

 

عڴʄ المسȘثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، و୒عداد العرض وفقا لما تقغۜܣ به 

 ࢭʏ اسȘبعاد العطاء. المضايابلدية ɸذه الشروط والمواصفات، وعدم טل؅قام بذلك ʇعطي اݍݰق لل

 טستفسار حول بيانات المنافسة: 4-2

 

لݏݰصول  المضايا بلدية ࢭʏ حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب عڴʄ المسȘثمر טستفسار من 

عڴʄ לيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التارʈخ الٔڈاǿي اݝݰدد لتقديم 

والمواصفات ࢭʏ موعد  بالرد عڴʄ טستفسارات كتابة لɢل من اش؅فى كراسة الشروط المضايابلدية وستقوم  العطاءات

 المظارʈف، ولن ʇعول عڴʄ أية استفسارات أو إجابات شفوʈة.أدناه خمسة أيام قبل الموعد اݝݰدد لفتح 

ـــار: 4-3  معاينة العقـــ

 

 ʏالة، وفق بطاقة الوصف المرفقة ࢭɺثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية لݏݨȘالمس ʄعڴ

 عڴʄ כوضاع السائدة به واش؅فاطات ونظام
ً
 تاما

ً
 البناء بالمنطقة. الكراسة وأن يتعرف Ȗعرفا

 טدعاء أو טحتجاج بأية جɺالة 
ً
ʇعت؄ف المسȘثمر قد استوࢭɸ ʄذا الشرط بمجرد تقدمه Ȋعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

 بخصوص العقار وכعمال المتعلقة به. 

عڴʄ المسȘثمر التعرف التام عڴʄ الموقع واݍݰصول عڴɠ ʄافة المعلومات والبيانات ومدى إمɢانية توصيل اݍݵدمات والۘܣ 

تؤثر عڴʄ اݍݨدوى טسȘثمارʈة للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة وࢭʄ حال وجود شوائب أو عوائق أو إشɢالات 

اݍݵاصة. فيتعɺد بȘسوʈْڈا ومعاݍݨْڈا وتمɺيد الموقع عڴʄ نفقته
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 والمسȘثمر قبل وأثناء فتح المظارʈف المضايابلدية لما يحق  -5

 إلغاء المنافسة وȖعديل الشروط والمواصفات: 5-1

Ȋعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المنافسة قبل فتح المظارʈف إذا اقتضت المصݏݰة العامة ذلك.  المضايا بلديةيحق ل

التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إڲʄ وʈحق لɺا לضافة أو اݍݰذف أو 

جميع الشرɠات أو المؤسسات الۘܣ قامت Ȋشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظارʈف، عڴʄ أن Ȗعت؄ف أية 

 ݍݨميع إضافة أو حذف أو Ȗعديل تم إخطار الشرɠات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من ɸذ
ً
ه الشروط والمواصفات وملزما

 المتنافس؈ن.

 كما يجوز لݏݨنة טسȘثمار التوصية بإلغاء المنافسة العامة ࢭʏ أي من اݍݰالات ךȖي بياٰڈا: 

 כوڲʄ: إذا اقتضت المصݏݰة العامة وقف التصرف بالعقار.

 الثانية: إذا تب؈ن لݏݨنة أن جميع العروض المقدمة غ؈ف مناسبة.

 ذا لم يتوصل إڲʄ نȘيجة عن طرʈق المفاوضة مع المتنافس؈ن.الثالثة: إ

 تأجيل موعد فتح المظارʈف: 5-2

 المضايابلدية تأجيل تارʈخ وموعد فتح المظارʈف إذا ما دعت الضرورة إڲʄ ذلك، و୒ذا تم ذلك فإن  المضايابلدية يحق ل

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 ܥݰب العطاء: 5-3

 للمسȘثمر Ȋعد تقديم عطائه Ȋܦݰب عطائه قبل الموعد اݝݰدد لفتح المظارʈف.لا يحق 

 Ȗعديل العطاء: 5-4

 ʏأي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ ࢭ ʄعد تقديمه، ولن يلتفت إڲȊ عطائه ʏعديل ࢭȖ ثمر إجراء أيȘلا يجوز للمس

 عطائه Ȋعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظارʈف: 5-5

حضور جلسة فتح المظارʈف ࢭʏ الموعد اݝݰدد لسماع قراءة محتوʈاٮڈا، وʈجب أن يɢون  مندوȋهيحق للمسȘثمر أو 

 بوɠالة شرعية أو 
ً
مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض ݍݰضور جلسة فتح المظارʈف سعودي اݍݨɴسية، مܶݰوȋا

ورد  التجارʈة ولا يحق لمن لم يحضر اݍݨلسة ان ʇع؅فض عما  تفوʈض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة

٭ڈا.
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 ال؅فسية والتعاقد وȖسليم الموقع -6

 

 ال؅فسية والتعاقد: 6-1

   

Ȋعد أن Ȗستكمل ݍݨنة فتح المظارʈف إجراءاٮڈا تقدم العروض إڲʄ ݍݨنة טسȘثمار لدراسْڈا، وتقديم  ١/١-٦

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

 من تارʈخ לخطار  المضايابلدية يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  ١/٢-٦
ً
خلال خمسة عشر يوما

لاستكمال לجراءات، و୒ذا لم يراجع خلال ɸذه المدة، يرسل له إخطار ٰڈاǿي، وʉعطى مɺلة خمسة عشر 

 أخرى، وࢭʄ حالة تخلفه عن مراجعة 
ً
لغاء حقه ࢭʏ טسȘثمار Ȋعد المدة לضافية يتم إ المضايابلدية يوما

 مصادرة الضمان. المضايابلدية وʈحق ل

Ȋعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة عڴʄ صاحب العطاء الثاɲي بنفس  المضايابلدية يحق ل ١/٣-٦

 قيمة العطاء כول، الذي رست عليه المنافسة، ولم ʇستكمل לجراءات خلال المدة اݝݰددة.

 

 Ȗسليم الموقع: 6-2

 

يتم Ȗسليم الموقع للمسȘثمر بموجب محضر Ȗسليم موقع من الطرف؈ن، وذلك Ȋعد توقيع العقد مباشرة ما  ٢/١-٦

يحول دون ذلك، وȌشرط ألا تزʈد المدة من تارʈخ توقيع العقد  المضايابلدية لم يكن ɸناك عائق لدى 

 وتارʈخ טستلام عن شɺر واحد.

الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمسȘثمر  ࢭʏ حال تأخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر Ȗسلم ٢/٢-٦

 عڴʄ عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تارʈخ לشعار.
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  טش؅فاطات العامة -7

 توصيل اݍݵدمات للموقع: 7-1

اللازمة يتوڲʄ المسȘثمر توصيل اݍݵدمات للموقع (كɺرȋاء ـ مياه ـ صرف صڍʏ ـ ɸاتف ـ ... وغ؈فɸا وɠافة اݍݵدمات 

للمشروع) عڴʄ مسئوليته اݍݵاصة، وʈتحمل ɠافة التɢاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعڴʄ المسȘثمر أن يɴسق ࢭʏ ذلك 

 ومع اݍݨɺات ذات العلاقة. المضايابلدية مع לدارة المعنية ب

 ال؄فنامج الزمۚܣ للتنفيذ: 7-2

 

  المضايابلدية يل؅قم المسȘثمر أن يقدم ل
ً
 المراحل اݝݵتلفة للإɲشاء والȘشغيل، عڴʄ أن  برنامجا

ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
زمنيا

 يɢون ال؄فنامج الزمۚܣ لɢامل مدة المشروع ومتوافق مع مدة العقد اݝݰددة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

 اݍݰصول عڴʄ الموافقات وال؅فاخيص من البلدية واݍݨɺات ذات العلاقة: 7-3

 

       )الحزام الشمالي بحي الفهدنشاء وتشغيل مجمع ومحلات تجارية ا(  بȘنفيذ مشروع يل؅قم المسȘثمر Ȋعدم القيام

                                                                                                                                            

 الموافقات وال؅فاخيص من  لقب ʄات כخرى ذات العلاقة. المضايابلدية اݍݰصول عڴɺواݍݨ 

  شاء بإشعارɲعد טنْڈاء من أعمال לȊ ثمرȘندس المضايابلدية يل؅قم المسɺبالمعاينة، وعمل  المضايابلدية ، ليقوم م

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
ً
 محضر يب؈ن أن التنفيذ تم طبقا

 تنفيذ כعمال: 7-4

إɲشائيا).المشروع اڲʄ مقاول لدية اعمال مشا٭ڈه  إɲشاء(مɺمة يجب عڴʄ المسȘثمر أن ʇسند   

كما يجب عڴʄ المسȘثمر أن يتعاقد مع مكتب اسȘشاري ɸند؟ۜܣ مؤɸل قد قام بالأشراف عڴʄ تنفيذ مثل ɸذه כɲشطة 

وأن يقدم Ȋعد ال؅فسية خطاب من المكتب يتضمن טل؅قام بȘنفيذ اݝݵططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي 

المضايابلدية خطية من  Ȗعديلات عليه، وʈحق له ࢭʏ حالة التعديل أن يتقدم بطلب موافقة  

إعداد التصميمات المعمارʈة وלɲشائية والܶݰية اݍݵاصة بالمشروع وتقديم تصور وتقرʈر ɠامل وشامل عن المشروع 

  من حيث العناصر والمواصفات والرسومات وɠافة כعمال المتعلقة بالمشروع.

 

 مسئولية לشراف عڴʄ التنفيذ لدى المسȘثمر: 7-5

سȘثمر مɺمة לشراف عڴʄ التنفيذ إڲʄ مكتب ɸند؟ۜܣ اسȘشاري معتمد مܦݨل لدى الɺيئة السعودية يجب أن ʇسند الم

 للمɺندس؈ن يɢون من واجباته:
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 .سليم موقع المشروع للمقاولȖ ʏטش؅فاك ࢭ 

  بلاغ୒بلدية مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية علٕڈا و 

 بأي خطأ يɢون موجودا ٭ڈا والمق؅فحات اݍݵاصة بمعاݍݨة اݍݵطأ.المضايا 

 .عة اليومية المستمرة لتنفيذ כعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعةȊالمتا 

 .الوجه כكمل ʄإتمام العمل عڴ ʄساعد عڴȖ عطاؤه المشورة الفنية، والۘܣ୒توجيه المقاول و 

 شأٰڈا.التدقيق وטعتماد للمخططات وعينȊ ا المقاول وتقديم التوصياتɺات المواد الۘܣ يقدم 

  .اɺبداء التوصيات اللازمة ݍݰل୒ر أثناء التنفيذ، وɺدراسة المشكلات الۘܣ قد تظ 

  سيق ب؈ن عناصرɴالمشكلات، والت ʏالمشروع، والۘܣ من شأٰڈا تلاࢭ ʏة ࢭʈرɸإجراء التغي؈فات والتعديلات غ؈ف اݍݨو

 .المشروع اݝݵتلفة

 شاءازالة جɲميع مخلفات اعمال ט. 

 

 ࢭʏ לشراف: المضايابلدية حق  7-6

اݍݰق الɢامل ࢭʏ לشراف عڴʄ التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من ال؅قام المسȘثمر بالتنفيذ لمضايا ابلدية ل ٦/١-٧

 للاش؅فاطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة.
ً
 طبقا

 المضايا بلدية يل؅قم المسȘثمر بتلبية متطلبات  ٦/٢-٧
ً
فيما يتعلق بأوامر التغي؈ف وלصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

 للشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة.

، وࢭʄ المضايا بلدية لا يجوز للمسȘثمر إجراء أية إضافات أو Ȗعديلات جديدة ࢭʏ التصاميم إلا Ȋعد موافقة  ٦/٣-٧

مخططات ɠاملة من المواصفات الفنية من  المضايابلدية عڴʄ المسȘثمر أن يقدم ل حالة الموافقة يتع؈ن

 أجل اݍݰصول عڴʄ الموافقة اݍݵطية وال؅فخيص اللازم.

 تقرʈر المقاول والمكتب טسȘشاري: 7-7

  التنفيذ ʄشاري المشرف عڴȘل من المقاول وטسɠ شغيل يقدمȘعد טنْڈاء من تنفيذ جميع כعمال وقبل السماح بالȊ

 ʄرا إڲʈݰان فيه مسئوليْڈما عن تنفيذ المشروع ومطابقته  المضايابلدية تقر بخطاب رس׿ܣ عن طرʈق المسȘثمر، يوܷ

 للمواصفات. 

 ند؟ۜܣɸ ثمر بالتعاقد مع مكتبȘر نصف سنوي طوال مدة المشروع.  يل؅قم المسʈلتقديم تقر 
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 استخدام العقار للغرض اݝݵصص له: 7-8

 

لا يحق للمسȘثمر استخدام العقار لغ؈ف الغرض اݝݵصص له ࢭʏ إعلان المنافسة، وأي مخالفة لذلك ي؅فتب علٕڈا فܦݸ 

ȊسȎب Ȗغ؈ف أوضاع السوق وتوافق ذلك مع العقد، وܥݰب العقار من المسȘثمر، وࢭʏ حال رغبة المسȘثمر Ȗغي؈ف الɴشاط 

المصݏݰة العامة ومصݏݰة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة טسȘثمار من قبل ݍݨنة טسȘثمار، وࢭʏ حال قبول المسȘثمر 

  لقيمة טسȘثمار اݍݨديدة، يتم أخذ موافقة صاحب الصلاحية قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغي؈ف الɴشاط.

 

 أو التنازل عن العقد:التأج؈ف من الباطن  7-9

 

بلدية لا يحق للمسȘثمر تأج؈ف العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغ؈ف إلا Ȋعد اݍݰصول عڴʄ موافقة خطية من 

، والۘܣ يحق لɺا الموافقة أو الرفض بناء عڴʄ تقديرɸا عڴʄ أن تنطبق عڴʄ المتنازل له نفس شروط المسȘثمر المضايا

 .ʏכصڴ 

 د כجرة السنوʈة:موعد سدا 7-10

 

. Ȗسدد أجرة السنة כوڲʄ عند توقيع العقد، وࢭʏ حالة عدم ال؅قام المسȘثمر بالسداد ࢭʏ الموعد المذɠور يتم مصادرة 1

ــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادɸا ࢭʏ بداية ɠل سنة إيجارʈه، وȋحد  ــ ــــ الضمان البنɢي المقدم من المسȘثمر، أمــ

 من بداية السنة טيجارʈة. أقظۜܢ عشرة أيام 

. ࢭʏ حالة تأخر المسȘثمر عن سداد כجرة السنوʈة أو أي مستحقات مالية خاصة بالمشروع وعدم استجابته للإنذارات 2

رسلة له حسب כنظمة والتعليمات، فل
ُ
إدراج اسم المسȘثمر ࢭʏ القوائم اݍݵاصة بالشركة السعودية  المضايابلدية الم

للمعلومات טئتمانية (سمة) وʈتحمل المسȘثمر ɠافة النتائج وכضرار الۘܣ قد تحدث عن ɸذه اݍݵطوة دون أدɲى مسؤولية 

 ʄأداء ال؅قاماته التعاقدية. المضايابلدية عڴ ʏوذلك لتقص؈فه ࢭ 

 متطلبات السلامة وכمن: 7-11
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 م المسȘثمر بما يڴʏ:يل؅ق 

اتخاذ ɠافة לجراءات وטحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصʋب כܧݵاص، أو البʋئة  ١١/١-٧

 כعمال، أو الممتلɢات العامة واݍݵاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة اݍݰركة المرورʈة، وتوف؈ف متطلبات اݍݰماية والسلامة الۘܣ تمنع Ȗعرض المارة  ١١/٢-٧

 لݏݰوادث وכضرار.أو المركبات 

 إلزام العامل؈ن بارتداء وسائل כمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. ١١/٣-٧

 مسئولية ɠاملة عن ɠافة حوادث الوفاة، و୒صابات العمل، الۘܣ قد تݏݰق بأي من  ١١/٤-٧
ً
يɢون المسȘثمر مسئولا

ة عدم ال؅قامه باحتياطات العمال والموظف؈ن أثناء قيامɺم بالعمل، أو تݏݰق بالمارة أو المركبات، نȘيج

السلامة أثناء تأدية العمل، وʈتحمل وحده ɠافة التعوʈضات والمطالبات، أو أي تɢاليف أخرى، ولʋس 

 ʄى مسئولية عن ذلك. المضايابلدية عڴɲأد 

) وتارʈخ ٦٢טل؅قام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادرة بالمرسوم الملɢي رقم (م/ ١١/٥-٧

 يلاته.ɸـ وȖعد٢٠/١٢/١٤٠٥

 إلغاء العقد للمصݏݰة العامة: 7-12

 

فܦݸ العقد للمصݏݰة العامة، وࢭɸ ʏذه اݍݰالة يتم Ȗعوʈض المسȘثمر عن قيمة المɴشآت المقامة  المضايابلدية ليحق 

 ʄخ إلغاء العقد إڲʈة المتبقية من تارʈعادة القيمة לيجار୒ض، وʈعوȖ بالموقع بحسب כنظمة المالية المتبعة إن استحق

 ارʈخ انْڈاء السنة التعاقدية. ت

 Ȋعد انْڈاء مدة العقد: المضايالبلدية Ȗسليم الموقع  7-13

 

المسȘثمر بموعد حضوره لȘسليم  بإشعار المضايابلدية قبل انْڈاء مدة العقد Ȋستة أشɺر تقوم  ٧/١٣/١

  .الموقع، وʈتم استلام الموقع منه بموجب محضر استلام للموقع

٧/١٣/٢  ʄعد انْڈاء مدة العقد إڲȊ العقار ʄ؈قات المقامة عڴɺشئات والتجɴالمضايابلدية تؤول ملكية الم  ʄوعڴ

 جيدة.المسȘثمر Ȗسليمɺا بحالة 
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إلزام المسȘثمر بتقديم اݍݵدمة محل العقد ݍݰ؈ن الطرح و୒ٰڈاء إجراءات  المضايابلدية كما يحق ل ٧/١٣/٣

 ال؅فسية بذات القيمة לيجارʈة المتفق علٕڈا.

المطالبة Ȋسداد قيمة  المضايابلدية يحق ل  المضايابلدية وࢭʏ حال تأخر المسȘثمر عن Ȗسليم العقار ل ٧/١٣/٤

وفقا للأسعار  المضايابلدية לيجار Ȋعد انْڈاء مدة العقد وʈتم تقدير قيمة לيجار المستحقة من قبل 

 السائدة بالسوق و୒لزامه ٭ڈا. 

 أحɢام عامة: 7-14

بمجرد  المضايابلدية واݝݵططات ووثائق العطاء المتعلقة ٭ڈذه المنافسة ۂʏ ملك لجميع المسȘندات  ١٤/١-٧

 تقديمɺا.

 التقوʈم الݤݨري ɸو المعمول به ࢭʏ العقد. ١٤/٢-٧

١٤/٣-٧  ʄالرجوع إڲ ʏس لمقدم العطاء اݍݰق ࢭʋف أو رسوم  المضايابلدية لʈض عما تحمله من مصارʈبالتعو

 نȘيجة تقديم عطائه ࢭʏ حالة عدم قبوله. 

المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وȖعليماٮڈا التنفيذية الصادرة بموجب כمر  تخضع ɸذه ١٤/٤-٧

 ɸـ.٢٩/٦/١٤٤١) وتارʈخ ٤٠١٥٢السامي الكرʈم رقم (

ɸـ ٤/١٢/١٤٣٢ࢭʏ  ٥٨١٢٨טل؅قام بتعميم صاحب السمو الملɢي وزʈر الشئون البلدية والقروʈة رقم  ١٤/٥-٧

 ) )  ٢٦/٢/١٤٣٠/م ب وتارʈخ ١٦٧٢المشار فيه إڲʄ כمر السامي الكرʈم رقم 
ً
ɸـ والقاعۜܣ ࢭʏ الفقرة (ثانيا

والبلديات  المضايابلدية عڴʄ وزارة النقل وטدارة العامة للدفاع المدɲي /وجميع اݍݨɺات טخرى تزوʈد 

والمɢاتب טسȘشارʈة والɺندسية بمعاي؈ف البناء الۘܣ تتطلّڈا وذلك لضمان سرعة اعتماد سرعة تلك 

وتارʈخ  ٦٥٥٨واصدار الرخص كما اش؈ف اڲʄ خطاب معاڲʏ مدير عام الدفاع المدɲي رقم اݝݵططات 

٢/٧/١٤٣٢ ʄي عڴɲـ ومشفوعة بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة الۘܣ تتطلّڈا טدارة العامة للدفاع المدɸ

 ) لاعتماد اݝݵططات السكنية والتجارʈة .cdقرص مدمج (

ɸـ المشار فيه اڲʄ خطاب محافظ الɺيئة ٢٦/١٢/١٤٣٥بتارʈخ  ١٤١٢١٩ טل؅قام بتعميم وزʈر المالية رقم ١٤/٦-٧

اعتماد  Ȋشأنɸـ ٣٠/٧/١٤٣٥بتارʈخ  ١٤٣/٢٤٧/١٠٠٠السعودية للمواصفات والمقايʋس واݍݨودة رقم 

 ٢٦٦٣/٢٠١٢مجلس ادارة الɺيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية (المواصفة رقم 
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طاقة الطاقة واݍݰدود الدنيا لɢافة اسْڈلاك الطاقة للمكيفات) (المواصفة رقم اݍݵاصة بمتطلبات ب

 ١٤٧٣/٢٠١٤اݍݵاصة بقيم معامل טنتقال اݍݰراري للمباɲي السكنية) (المواصفة رقم  ٢٨٥٦/٢٠١

 المراحيض الغرȋية).–اݍݵاصة بالأدوات الܶݰية اݍݵزفية 

القاعۜܣ بتام؈ن عقود اشراف عڴʄ المباɲي من قبل ɸـ ٤/٥/١٤٠٤/ع بتارʈخ ٧٥٦/١טل؅قام بالتعميم رقم  ١٤/٧-٧

مɢاتب ɸندسية عڴʄ المشارʉع الكب؈فة الۘܣ تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مɺندس مختص 

 لضمان سلامة بناءɸا.

بتارʈخ  ٢٨٦٥١טل؅قام بتعميم صاحب السمو الملɢي وزʈر الشئون البلدية والقروʈة وטسɢان رقم  ١٤/٨-٧

أي عوائق  –Ȋعد ال؅فسية  –لمواقع טسȘثمارʈة والذي ينص عڴʄ " ࢭʏ حال طرأ ɸـ بخصوص ا ١/٦/١٤٣٣

 ʄثمر واتخاذ לجراءات النظامية لإلغاء  المضايابلدية تحول دون التنفيذ فإن عڴȘإعادة ما دفعه المس

 المنافسة أو العقد ". 

 ون البلدية والقروʈة وטسɢان.טش؅فاطات البلدية للمباɲي واݝݨمعات ال؅ففٕڈية الصادرة عن وزارة الشئ ١٤/٩-٧

 

لائحة اش؅فاطات السلامة وسبل اݍݰماية الواجب توافرɸا ࢭʏ ملاعب כطفال باݍݰدائق العامة وࢭʏ مدن  ١٤/١٠-٧

الملاۂʏ وألعاب כطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملɢي وزʈر الداخلية ورئʋس مجلس الدفاع المدɲي 

 جد علٕڈا من Ȗعديلات.ɸـ وما ʇست٢٤/٤/١٤١٠/د ف ࢭʏ ٢/ب/و/١٠رقم 

 

 טش؅فاطات اݍݵاصة -8

 

   مــدة العقد: 8-1

 

 المضايابلدية من تارʈخ Ȗسلم المسȘثمر للعقار من  تبدأسنة) عشرون  (سنة)  20(مدة العقد 
 

 ف؅فة التجɺ؈ق وלɲشاء: 8-2

وتɢون ɸذه الف؅فة غ؈ف مدفوعة من مدة العقد للتجɺ؈ق وלɲشاء،  كحد أقظۜܢ %)5(مدة التجɺ؈ق: يمنح المسȘثمر ف؅فة 
כجرة، وࢭʏ حالة عدم قيام المسȘثمر بالبدء ࢭʏ تنفيذ المشروع خلال الف؅فة الزمنية المسموح ٭ڈا للتجɺ؈ق وלɲشاء يتم 

 فܦݸ العقد.

 به:الɴشاط טسȘثماري المسوح  8-3
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 يجوز للمسȘثمر استعمال الموقع ࢭʏ غ؈ف ɸذا الɴشاط. ولا) تجاري ( ɸو مشروعالɴشاط טسȘثماري المسموح به 

 المشروع:الفكرة التصميمية وعناصر  8-4

 ʄثمر من فكرة تصميمية، لذا يجب عڴȘما يقدمه المس ʄجانب مٔڈا عڴ ʏعتمد ࢭȖ انت المفاضلة ب؈ن العروضɠ لما
:ʏعطائه الفۚܣ ما يڴ ʏثمر أن ي؄فز ࢭȘالمس 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: ٨/٤/١

 ʏانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشروع ࢭɢثمر تقييم وحصر לمȘالمس ʄالتصميم.يجب عڴ 
تحديد العناصر البيȁية المم؈قة للموقع سواء من الناحية الطبوغرافية، أو البصرʈة، خطة טستغلال  ٨/٤/٢

 כمثل لإمɢانات الموقع:
ݳ كيفية טستفادة من ɠل عنصر من العناصر البيȁية المم؈قة للموقع،  يجب عڴʄ المسȘثمر أن يوܷ

 واɲعɢاس ذلك عڴʄ التصميم.

 تصور لݏݵدمات الممكن تقديمɺا بمشروع تجاري: ٨/٤/٣

ݳ اݍݵدمات الۘܣ يمكن أن يقدمɺا، بما يحقق  يجب عڴʄ المسȘثمر ࢭʏ ضوء التحليل السابق أن يوܷ
 مر.للمرتادين ما ʇسعون إليه من متعة واستجمام، أو الɺدوء والوحدة إذا لزم כ 

 عناصر المشروع المق؅فحة: 
  تجارʈة.محلات -
  .مطاعم-
-ʏمقاۂ.  
  مخابز أو مخبوزات. -

 اݝݵططات والتصاميم العمرانية: ٨/٤/٤

:ʏعطائه الفۚܣ اݝݵططات والتصاميم العمرانية متضمنة ما يڴ ʏثمر أن يرفق ࢭȘالمس ʄيجب عڴ 

 .ةʈݳ الفكرة المعمار  لوحات منظورʈة للمشروع أو مجسم يوܷ

  مخطط عام ʄشآت المق؅فحة واݍݵدمات عڴɴافة استعمالات כراعۜܣ ومواقع المɠ رɺللموقع يظ
 مقياس رسم مناسب.

 .البناء ʏي والمواد المستخدمة ࢭǿشاɲر فۚܣ عن النظام לʈتقر 

  اءȋرɺسبة لأعمال الكɴندسية المطبقة فٕڈا وذلك بالɺر فۚܣ عن المرافق כساسية وכنظمة الʈتقر
 وغ؈فɸا. ،وטتصالاتڍʏ، الصوالصرف والمياه، 

 ال؄فنامج الزمۚܣ للتنفيذ:  ٨/٤/٥
 المراحل اݝݵتلفة للإɲشاء 

ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
يجب عڴʄ المسȘثمر أن يقدم ࢭʏ عطائه الفۚܣ برنامجا

 مع الف؅فة الزمنية اݝݰددة للتجɺ؈ق وלɲشاء.
ً
 والȘشغيل، وʈجب أن يɢون ɸذا ال؄فنامج متناسقا

 ال؅قامات المسȘثمر: 8-5

 يل؅قم المسȘثمر بالآȖي:

 توف؈ف مركز أو غرفة לسعافات כولية.  .١

تخصيص مواقف سيارات ملائمة ݍݱݨم المشروع وعڴʄ حسب اش؅فاطات وزارة الشؤون البلدية والقروʈة وלسɢان  .٢

 وʈجب مراعاة الوصول الشامل ࢭʏ تصميم المواقف.
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 لمɢونات  .٣
ً
المواصفات، عڴʄ و  المشروع وטستعمالات اݝݵصصة والواردة بكراسة الشروطتوف؈ف مواقف سيارات وفقا

 والقروʈةوزارة الشؤون البلدية  أن تɢون متوافقة مع اش؅فاطات تنفيذ وتصميم مواقف السيارات الصادرة عن

  وלسɢان

 مل؈ن فيه.ʇسمح باستغلال الشوارع اݍݨانȎية واݍݵلفية كمواقف السيارات مرتادي المشروع أو العالا  .٤

موقف؈ن، عڴʄ أن  % من المواقف العامة، وȋحد أدɲى٥تخصيص مواقف لسيارات כܧݵاص ذوي לعاقة بواقع  .٥

قل المساحة تبالشعار اݍݵاص ٭ڈم، وألا  تɢون قرʈبة من مداخل المركز، مع تمي؈ق مواقف כشـخاص ذوي לعاقة

ݰة بالاش؅فاطات اݍݵاصة باݍݵدمات البلدية  م؅فا مرȌعا طبقا للأȊعاد ٢٥اݝݵصصة لسيارة المعاق عن  الموܷ

  وɠالة الوزارة للشؤون الفنية. المتعلقة بالأܧݵاص ذوي לعاقة الصادرة عن

 اݝݰيطة. سɺولة حركة دخول وخروج السيارات من و୒ڲʄ المواقف بحيث لا Ȗعيق حركة المرور ࢭʏ الشوارع .٦

 توف؈ف لوحات ارشادية للموقع. .٧

  

  

 

  

 المق؅فح:بتغ؈ف ال؄فنامج  المضايابلدية حق  8-6

بالاتفاق مع المسȘثمر إجراء التعديلات أو לضافات عڴʄ ال؄فنامج المق؅فح المقدم من المسȘثمر  المضايابلدية يحق ل
والمتعلق بالفكرة التصميمية، وخطة تنمية المشروع، وال؄فنامج الزمۚܣ للتنفيذ، وخطة الȘشغيل والصيانة، إذا ɠان ذلك 

  المشروع. ࢭʏ صاݍݳ
 

 نظام السعودة    : 8-7

ɸـ اݍݵاص بنظام ١٥/٤/١٤٢٦/م/س ࢭʏ ٦٤٩١٤يل؅قم المسȘثمر الذي ترسو عليه المنافسة بتطبيق القرار الوزاري رقم 
 Ȗعي؈ن السعودي؈ن بالمؤسسات اݍݵاصة.

 

 اش؅فاطات الȘشغيل والصيانة: 8-8

 

 اݝݨال.يجب عڴʄ المسȘثمر التعاقد مع مشغل متخصص ومرخص ࢭɸ ʏذا  -
عڴʄ أساس  المضايابلدية يجب التخلص من النفايات Ȋشɢل ܵݰيح ࢭʏ مɴشآت مرخصة معتمدة من قبل  -

 المتطلبات البيȁية. 
يجب عڴʄ المسȘثمر أن ʇعمل عڴʄ تأم؈ن عدد من כفراد المدرȋ؈ن بكفاءة عڴʄ مواجɺة حالات الطوارئ،  -

و୒خلاء כفراد من الموقع ࢭʏ حالات الطوارئ،  ولدٱڈم القدرة عڴʄ استخدام أجɺزة ومعدات إطفاء اݍݰرʈق
 ʏات اݝݵتصة.). يتم تحديد العدد ࢭɺسيق مع اݍݨɴعمل לسعافات כولية، وحفظ כمن، والتȊ والقيام

 العرض الفۚܣ.
 يل؅قم المسȘثمر باݝݰافظة المستمرة عڴʄ نظافة الموقع وتطɺ؈فه وȖعقيمه باستمرار. -

يومية واختبارات شɺرʈة ودورʈة وصيانة جميع المɴشآت وלɲشاءات يل؅قم المسȘثمر بإجراء فحوصات  -
الميɢانيكية والكɺرȋائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة وלنذار وלطفاء، و୒صلاح أي خلل أو عطل 

.
ً
 فورا
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يجب عڴʄ المسȘثمر تخصيص ܥݨل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات وטختبارات الشɺرʈة والدورʈة  -
لصيانة المنفذة ݍݨميع المɴشآت والمعدات وכدوات ووسائل السلامة، والمراقبة، وלنذار وأعمال ا
 وלطفاء.

، ودɸان  -
ً
إجراء صيانة دورʈة للمشروع ومرافقه بحيث ʇعاد دɸان اݍݨدران الداخلية وכسقف دورʈا

 الفۚܣ.اݍݨدران اݍݵارجية ɠلما اقتضت اݍݰاجة لذلك. يتم تحديد الدورة الزمنية ࢭʏ العرض 

تنظيف وȖعقيم خزان المياه بصورة دورʈة باستخدام محلول الɢلور. يتم تحديد الدورة الزمنية ࢭʏ العرض  -

 الفۚܣ.

- .
ً
 اݝݰافظة عڴʄ أعڴʄ درجات السلامة البيȁية لɢافة عناصر المشروع وفق כنظمة المعمول ٭ڈا عالميا

المستخدمة وان يتم استخدام المنظفات يجب العناية بنظافة الموقع بجميع مرافقه ونظافة כدوات  -

 المناسبة.

يجب أن يɢون خزان المياه Ȋعيدا عن مصادر التلوث وتؤخذ منه المياه عن طرʈق شبكة مواس؈ف إڲʄ أماكن  -

 ومعقم 
ً
 تاما

ً
 عن اݍݵارج عزلا

ً
استخدامɺا، وʈتم تنظيفه وȖعقيمه بصفة دورʈة. يɢون ɸذا اݍݵزان معزولا

 يانة ɸذا اݍݵزان Ȋشɢل دائم لضمان جودة الماء الذي بداخله. من الداخل. من الضروري ص

 يجب أن تɢون جميع فتحات الصرف الصڍʏ ذات أغطية محكمة. وʈجب عدم تركɺا مفتوحة. -

 يجب توافر مراوح الشفط ࢭʏ أماكن دورات المياه.  -

-  

 اللوحات לعلانية:     8-9

الدعائية وלعلانية الصادرة من وزارة البلدية والشئون القروʈة يل؅قم المسȘثمر بتطبيق טش؅فاطات الفنية للوحات 

وטسɢان فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمشروع والۘܣ تقام أمامه، ɸذا بالإضافة إڲʄ توف؈ف لوحات إرشادية داخل 

ة الشئون البلدية الموقع، وʈنطبق علٕڈا ما ورد بالاش؅فاطات الفنية للوحات الدعائية وלعلانية الصادرة من وزار 

  والقروʈة وטسɢان.

  

 

 الاش؅فاطات الܶݰية:טل؅قام ب 8-10

وغ؈فɸا  ). وفايروس ɠورونا المتحور COVID-19تطبيق لوائح وزارة الܶݰة اݝݰدثة وتحديثاٮڈا فيما يتعلق ب (
 .כوȋئةمن 

 

 الغرامات واݍݨزاءات: 8-11

  .ɸـ١٢ͭ٣ͭ١٤٤٣بتارʈخ  ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧اݝݵالفات واݍݨزاءات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  يطبق جدول 

 
 القيمة المضافة: 8-12

محسوȋة عڴʄ الɴسبة المقررة من إجماڲʏ לيجار السنوي  المضايابلدية يل؅قم المسȘثمر Ȋسداد قيمة الضرʈبة المضافة لل

כنظمة والتعليمات المعمول ٭ڈا ࢭʏ  المضافة حسبالذي يتم إبرام العقد טسȘثماري عليه وʈتم تحديد ɲسبة القيمة 

وࢭʏ  ،السنوي وʈتم سدادɸا ࢭʏ وقت سداد לيجار  السعودية،اݝݵتصة ࢭʏ المملكة العرȋية  وتقرره اݍݨɺاتɸذا الشأن 

 العقد.بنود  السنوي حسبࢭʏ سداد לيجار  إجراءات التأخ؈ف اتخاذ نفسيتم  ࢭʏ سدادɸاحال التأخ؈ف 
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  ɲسبة العائد السنوي: 8-13

  لا توجد زʈادة سنوʈة

  

  

 טش؅فاطات الفنية -9

 

 ɠود البناء السعودي ودليل اش؅فاطات البناء:  9-1

 

م وملاحقه، وكذلك جميع  ٢٠١٨الواردة بɢود البناء السعودي لعام يجب عڴʄ المسȘثمر مراعاة جميع טش؅فاطات 
  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة ٭ڈذا المشروع. المضايابلدية טش؅فاطات الواردة بدليل اش؅فاطات وأنظمة البناء ب

 

 معاي؈ف التصميم العامة:  9-2

 التالية:يجب عڴʄ المسȘثمر أن يراڤʏ ࢭʏ إعداده للتصميم المعاي؈ف 

  إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بالموقع قبل إعداد الدراسات التصميمية والتخطيطية
 لعملية التنمية السياحية.

 ) .العصري ʏالتصميم من طراز العمارة الساحڴ ʏטستفادة ࢭModern( 

 محور ملائم بحيث تصبح مداخل ومخارج البنايات ال ʄون الطرقات عڴɢسية باتجاه الشمال واݍݨنوب، أن تʋرئ
 درجة. ٢٠وتنحرف بزاوʈة ࢭʏ حدود 

  ةʈوذلك لتوف؈ف مجال رؤ (ةʈع التجارʉحسب טش؅فاطات التنظيمية للمشار ʄوعڴ) ي المشروع عاليةɲون مباɢألا ت
 أوسع وٮڈوʈة ɠافية ب؈ن المباɲي داخل الموقع وȋ؈ن المواقع اݝݨاورة.

  /تصميم الفراغات بحيث يتم تدرج مستوى اݍݵصوصية للفراغات (عامة/ شبه عامة ʏالعمرانية ࢭ ʏالنواڌ
 شبه خاصة/ خاصة) 

  احʈالرɠ درجة عالية من اݍݨودة والمتانة بحيث تتحمل الظروف المناخية القاسية بالمملكة ʄون التصاميم عڴɢت
 غبار، وأن يراڤʏ ࢭʏ ذلك ترشيد اسْڈلاك الطاقة.وכمطار ودرجات اݍݰرارة وأشعة الشمس والرطوȋة وال

  ون أماكن وأرضيات כلعابɢة ومبتكرة وأن تʈون آلات اللعب عصرɢتصميم ملاعب כطفال أن ت ʏࢭ ʄيراڤ
 نظيفة وآمنة.

 .ن المعماريʈوɢالموقع، واستخدام بنايات الموقع كجزء من الت ʏالتقليل من לضافات اݍݵارجية أو التعديلات ࢭ 

  أن(ف مياه כمطار ـ حيوانات ـ ... إݍݸʈتصر) الموقع ʏع؅فض المسارات الطبيعية ࢭȖ ولا 
ً
 تɢون المباɲي متباعدة ɲسȎيا

 ) تصميم أو اختيار أثاث للموقع عصريModern  .ʏيتماءۜܢ مع طبيعة الموقع الساحڴ ( 

 .اɸي والساحات وغ؈فɲونات المشروع من المباɢܦݨام أثاث الموقع مع مɲا 

 شطيبات مقاومة للصدأ والعوامل المناخية.يجب أن تȖ ʄأثاث الموقع عڴ ʏحتوي المعادن المستخدمة ࢭ 

 .ʏعزز التفاعل اݝݨتمڥȖأݯݨام مختلفة تخدم כفراد واݝݨموعات وȋة ومبتكرة وʈتوف؈ف مقاعد بتصاميم عصر 

 .عيق حركة المشاةȖ ون المقاعد بالمناطق اݝݵصصة للأثاث حۘܢ لاɢيجب أن ت 

 صنع المقاعد من مواد لا تمتص اݍݰرارة أو ال؄فودة.يجب أن ت 

 .ثراء الموقع୒توحيد و ʏم ࢭɸساȖ تصميم إنارة عالية اݍݨودة تتماءۜܢ مع السياق المعماري واݝݨال العام 
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 ) ا لإبراز مزايا التصميمɺاستخدام לنارة بمختلف أنواعDesign Features وقت ʏن لمسات جمالية ࢭʈوɢوت (
 الليل.

 المشروع ٭ڈدف تقليل توف؈ف إضا ʏشطة ࢭɲنوع כ ʄا بناءً عڴɺعʉة وتوزɺالواج ʄع المطورة عڴʉافية للمشارɠ ءة
 التلوث الضوǿي واسȘبعاد التعديات واݍݨرائم. 

  
 

 معاي؈ف تصميم الساحات العامة: 9-3

 .ة متعددة טستخداماتʈشطة حيوɲ ةʈيجب تصميم مساحات حضر 

 ) توف؈ف مساحات بأرضية صلبةHardscape.مناسبة لاستضافة استخدامات متنوعة ( 

 ) ذلك دورات المياه واللوحات التوجٕڈية ʏيجب توف؈ف المرافق العامة بما ࢭWay Finding.اɸوغ؈ف ( 

  اءȋرɺشمل توف؈ف موارد المياه والكʇ شغيل المناسبات، بماȘتصميم الساحات ل ʏية التحتية المناسبة ࢭɴتوف؈ف الب
 وغ؈فɸا.

  ز כمن والسلامة.يجب تركيبʈجميع الممرات والساحات لتعز ʏام؈فات المراقبة ࢭɠ 

 

 ):Wayfindingاللوحات לرشادية ( 9-4

 

  لةɺون واܷݰة وسɢجب أن تʈالتوجيه و ʄاڲ 
ً
يجب وضع اللافتات ࢭʏ כماكن العالية الكثافة وכك؆ف احتياجا

 القراءة. 

 .عيق اللافتات حركة س؈ف المشاةȖ يجب ألا 

  منطقة أثاث الموقع.يجب ʏوضع لافتات المشاة ࢭ 

 .ةʈستخدم ألوان متباينة لݏݵلفيات والنص لضمان الوضوح والرؤȖ يجب أن 

 .ةʈئة العمرانية وتجنب כلوان الصارخة والفسفورʋادئة ومتناسقة مع البɸ ستخدم ألوانȖ يجب أن 

 لتصل الرسالة ݍݨ 
ً
ميع الفئات واللغات (مثال: أيقونات دورات يجب استخدام الرموز وכيقونات المعروفة عالميا

 المياه).

  تȘشȘاللافتة الواحدة بصورة واܷݰة مع تجنب לفراط بالرسائل لكيلا ي ʏستحب دمج رسائل متعددة ࢭʇ
 المستخدم. وʈتم تحديد المواقع والعدد ࢭʏ العرض الفۚܣ.

 

ــاء:  9-5 ــ  مواد البناء وتقنية לɲشــ

  لفة معقولة، وتتم؈ق بالمتانة وطولɢتȋئة اݝݰلية وʋالب ʏالبناء متاحة بوفرة ࢭ ʏون المواد اݝݵتارة ࢭɢيجب أن ت
 العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماية طبيعية من כمطار واݍݰشرات. 

 :ذه الموادɸ ʏࢭ ʄحالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراڤ ʏࢭ 
 للطاقة وتحسن من כداء البيۖܣ للمبۚܢ.  أن تɢون موفرة -١
 ألا تحتوي عڴʄ مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حۘܢ لا تؤدي لآثار سلبية عڴʄ البʋئة.  -٢

  .شغيلȘتج عٔڈا أقل قدر ممكن من اݝݵلفات أثناء عملية الɴأن ي 

 انات المذاɸيجب اتخاذ טحتياطات الملائمة عند استعمال الد ʄا الضار عڴɸالرصاص لتأث؈ف ʄة عڴʈبة أو اݝݰتو
 البʋئة. 
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  افية لݏݰماية من أضرارɠ ةʈون ٭ڈا ٮڈوɢية وأن تȁر البيɸعيدة عن المظاȊ اناتɸن الدʈون أماكن تخزɢيجب أن ت
 الرصاص. 

  .ان داخل الموقعɸما أمكن ذلك؛ لتقليل أعمال الد 
ً
 يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقا

  
 

ــة 9-6  : الطاقــــــ

  .ية السلبيةȁى من التأث؈فات البيɲالتقليل لݏݰد כد ʄعمل عڴʇ يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما 

  .ن اݍݰراريʈטستفادة من مواد البناء اݝݰلية لتحقيق أغراض العزل والتخز 

  ةʈٮڈو ʄاح السائدة لݏݰصول عڴʈاتجاه الر ʏي والفراغات المفتوحة ࢭɲطبيعية وتلطيف درجة حرارة توجيه المبا
 اݍݨو. 

ــاه: 9-7 ــــــ  الميـ

ʏثمر ما يڴȘالمس ʄيجب عڴ 
 

 حدود ʏدورات المياه (ࢭ ʏقليلة טسْڈلاك للمياه ࢭ ʏزة الصرف الصڍɺجالون/ مرة  ٥- ١ضرورة استخدام أج
 تصرʈف أو اقل من ذلك) وذات فعالية ࢭʏ التصرʈف.

  مراوش ضرورة استخدام إكسسوارات معينة بمواصفات ʏل فعال لدش المياه ࢭɢشȊ ذات تدفق قليل للمياه
 טستحمام

 .ا للغسيلɺإعادة استخدام المياه المعاݍݨة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدام 

 .يدروليكية ومܸݵات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليت؈نɸ استخدام تصاميم 

 التخلص من اݝݵلفات: 9-8

 أحد بنود التعاقد مع ضرورة إدراج تجميع ونقل مɠ خارج موقع المشروع، والتخلص ךمن مٔڈا ʄخلفات البناء إڲ
 شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

 اش؅فاطات ךمن والسلامة: 9-9

 .ة حالات الطوارئ والقيام بالإسعافات כوليةɺسبل الوقاية ومواج ʄب العامل؈ن بالمشروع عڴʈتدر ʄالعمل عڴ 

  إجراء تأم؈ن غرفة إسعافات ʄون تحت إشراف ܧݵص مدرب عڴɢزة بجميع כدوات اللازمة، وتɺأولية مج
 לسعافات כولية ࢭʏ اݍݰالات الطارئة.

  مدادات לسعافات כولية୒و ،ʏاࢭɠ مخزون إسعافات أولية ʄيجب أن يحتوي مركز לسعافات כولية عڴ
اء بارد وماء ساخن، سرʈر לسعافات כولية، כساسية مثل الضمادات والقفزات والمطɺرات وما إڲʄ ذلك، م

 )، وغ؈فɸا من أدوات לسعاف.Immobilization Trauma Boardوأسطوانة כكܦݨ؈ن، نقالة اݝݨلس (

 .ولةɺسȊ مركز לسعافات כولية حۘܢ يتمكن زوار اݝݨمع من تحديد الموقع ʄيجب وضع علامات واܷݰة عڴ 

  ʏون المسعف متوفر ࢭɢاݝݨمع.يجب أن ي ʏالموقع خلال ساعات العمل ࢭ 

 .عديلاتȖ ستجد علٕڈا منʇ ي وماɲة العامة للدفاع المدʈטل؅قام باش؅فاطات السلامة والوقاية الصادرة من المدير 

 التصميم טبتداǿي للمشروع: 9-10

يل؅قم المسȘثمر باعتماد ɠافة أعمال التصميم وלشراف عڴʄ التنفيذ لɢامل المشروع ومرفقاته الۘܣ يتم إɲشاؤɸا من  - 

قبل مɢاتب اسȘشارʈة مؤɸلة لدى وزارة الشئون البلدية والقروʈة وטسɢان، وكذلك مقاول؈ن مؤɸل؈ن ومعتمدين من 

خطاب من المكتب טسȘشاري يتضمن טل؅قام بȘنفيذ الɺيئة السعودية للمɺندس؈ن. وأن يقدم Ȋعد ال؅فسية 
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عڴʄ أن يتم  المضايابلدية اݝݵططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي Ȗعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 دراسة وتقديم ما يڴʏ (كحد أدɲي):

 .شائية اݍݵاصة بالمشروع ومݏݰقاتهɲة وלʈإعداد التصاميم المعمار 

 د المشروع باݍݵدمات כساسية (المياه إعداد التصاʈاء -ميم والوثائق اللازمة ل؅قوȋرɺاتف  -الكɺالصرف  - ال

(ʏالصڍ 

 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب טحتياج 

 .امل عناصر المشروعɢات لɺواج 

 .مناظ؈ف للمشروع 

 افة العناصɠ ʄعڴ 
ً
 به بيان بمساحات ومɢونات المشروع مشتملا

ً
ݰا  ر.تقديم تقرʈر فۚܣ موܷ

  بʋب اݝݨاورة وتحديد المناسʋا بالمناسɺطȋب الطبيعية ورʋלحداثيات والمناس 
ً
رفع الموقع مساحيا شاملا

 اݍݵاصة بالتنفيذ.

 ي.اعمل جسɲشائية للمباɲݳ به التوصيات ל  ت اس؅فشادية للموقع و୒عداد تقرʈر فۚܣ موܷ

  .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 -  ʏטعتبار اݝݰددات التصميمة التالية:يجب כخذ ࢭ 

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

 .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق טستفادة القصوى منه 

  شاءات وכنظمةɲل أنظمة المشروع واݍݵدمات مثل التحكم وטتصالات وלɢتحديد معاي؈ف التصميم ل

 ال.الميɢانيكية والكɺرȋائية وغ؈فɸا من כعم

 :يɲي كحدد أدȖך ʄشتمل عڴʇ أن ʄإعداد التصاميم כولية عڴ 

 .سيق العام للموقعɴأعمال الت 
ً
 مخطط عام للموقع ملون شاملا

 .قة الدخول واݍݵروجʈݳ حركة السيارات وطر  مخطط لݏݰركة يوܷ

 .مخطط ملون للمساقط כفقية ݍݨميع כدوار 

 ات وقطاعات ملونة ومناظ؈ف خارجية ملونة ݍݨɺات.واجɺميع الواج 

  للاستخدامات المق؅فحة ومعاي؈ف ومتطلبات التصميم ݍݨميع أنظمة ʏݳ فيه وصف تفصيڴ تقديم تقرʈر فۚܣ يوܷ

 وخدمات المشروع من إɲشائية وميɢانيكية وغ؈فɸا.

  رʈي وزɢلتعميم صاحب السمو المل 
ً
ݳ العزل اݍݰراري وقيم العزل اݍݰراري بالمبۚܣ وذلك وفقا مخطط يوܷ

) وتارʈخ ɸ٢٣٨٩٣ـ والتعميم לݍݰاࢮʏ رقم (٢٨/١/١٤٢٥) وتارʈخ ٥٢٩٧دية والقروʈة وטسɢان رقم (الشئون البل

 ɸـ Ȋشأن ךلية المق؅فحة لتطبيق العزل اݍݰراري ࢭʏ المباɲي اݍݨديدة ࢭʏ المدن الرئʋسية بالمملكة.٠٥/٠٥/١٤٣٥

טبتداǿي للمشروع وȖشمل عڴʄ ךȖي كحد إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع Ȋعد اعتماد التصميم  - 

 أدɲي:

  ة (مساقطʈات  -التصميمات المعمارɺة  -قطاعات  -واجʈشطيبات -تفاصيل معمارȘجداول כبواب  -جداول ال

 الفرش الداخڴʏ ....  اݍݸ). -تفاصيل כرضيات  -والشبابيك 
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  سليحȘشائية (مخططات כساسات وتفاصيل الɲي  مخططات -التصميمات לɲل اݍݵرساɢيɺجداول - ال

-وسائل לɲشاء والمواد المستخدمة  - التفاصيل לɲشائية -قطاعات כعمدة  -כساسات مع تفاصيل الȘسليح 

 ɠامل اݍݰسابات לɲشائية لعناصر المشروع)

 ائية للموقع العامȋرɺع القوى الكʉائية وטلك؅فونية (مخطط توزȋرɺمخطط تمديدات شبكة-التصميمات الك 

 -مخطط تمديدات الشبɢات الداخلية  -مخطط توزʉع לضاءة اݍݵارجية للموقع العام  -الكɺرȋاء اݍݵارجية 

نظام  -مخطط טتصال والتحكم -مخطط توزʉع القوى وأنظمة לنذار من اݍݰرʈق -مخطط توزʉع לضاءة 

 التحكم כمۚܣ وغ؈فɸا من כعمال اللازمة). 

 انيكية (مخطɢة والتكييف التصميمات الميʈات الداخلية واݍݵارجية للمياه  - ط التدفئة والْڈوɢمخطط الشب

 ʏق  -والصرف الصڍʈافحة اݍݰرɢشغيل ݍݨميع כعمال  -تفاصيل أنظمة مȘمخطط التحكم وتنظيم ال

 جداول المواد وכجɺزة). -الميɢانيكية 

 .افة عناصر المشروعɢالمواصفات الفنية وجداول الكميات ل 

 اطات المعمارʈة:טش؅ف  9-11

 يجب عڴʄ المسȘثمر טل؅قام بالاش؅فاطات المعمارʈة التالية:

 ʇعكس التطور والطاȊع العمراɲي للمنطقة. - 
ً
 حضارʈا

ً
 ومعلما

ً
 وʉشɢل نموذجا

ً
 أن يɢون التصميم المعماري متم؈قا

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع טحتياجات الوظيفية واݍݨمالية لمستخدمي المشروع. - 

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة وטɸتمام بالنواڌʏ اݍݨمالية للواجɺات والموقع العام. - 

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع أك؄ف قدر من المرونة التصميمية من خلال إمɢانية الدمج أو Ȗعديل  - 

 טستعمالات للفراغات وכɲشطة لمواجɺة حركة العرض والطلب.

ʄ التصميم المعماري إضفاء أك؄ف قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوف؈ف اݍݰماية لɢافة مرتادي أن يراڤ - 

 المشروع.

טل؅قام ࢭʏ التصميم المعماري بالاش؅فاطات اݍݵاصة باݍݵدمات البلدية المتعلقة بالمعاق؈ن الصادرة عن وزارة الشئون  - 

لتجɺ؈قات ɠالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة اݍݵارجية البلدية والقروʈة وטسɢان، فيما يتعلق با

 والداخلية، مثل المصاعد واݍݵدمات والمرافق العامة...اݍݸ.

) وȋحد ٢م٣٠٠والɴساء بمعدل دورة مياه لɢل ( المباɲي للرجالتوف؈ف عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   - 

 ء مع المغاسل.) حمام للɴسا٢) حمام للرجال، وعدد (٢أدɲى (

 م؅فا.٣٠توف؈ف عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدɲى مخرج؈ن ࢭɠ ʏل دور بحيث لا يزʈد البعد بئڈما عن  - 

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة وטɸتمام بالنواڌʏ اݍݨمالية للواجɺات والموقع العام. - 

لات والممرات ماɲعة للانزلاق، وأن تɢون زوايا وحواف اݍݰوائط أن تɢون المواد المستخدمة ࢭʏ إٰڈاء כرضيات باݝݰ - 

 وכعمدة غ؈ف حادة.

توف؈ف غرفة مناسبة ݝݰولات شركة الكɺرȋاء وكذلك العدادات بحيث تɢون لɺا واجɺة عڴʄ الشارع وتɢون فتحات  - 

 الْڈوʈة ومداخل الغرفة عڴʄ الشارع ولا ʇسمح ٭ڈا ضمن טرتدادات عڴʄ الشارع.

بضرورة الفصل ب؈ن غرفة التحض؈ف وغرفة الغسيل للمطاعم والɢافٕڈات وكذلك الفصل ب؈ن المطابخ " مɢان  טل؅قام - 

 إعداد כطعمة " وصالات الطعام " وأماكن اݍݨلوس وטس؅فاحات مع توف؈ف الْڈوʈة المطلوȋة.
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وكذلك الفصل ب؈ن وכنظمة الܶݰية  إɲشاء وتنظيم محتوʈات اݝݵابز حسب כنظمة والتعليماتטل؅قام بضرورة  - 

 " وأماكن اݍݨلوس وטس؅فاحات مع توف؈ف الْڈوʈة المطلوȋة. وȋقية محتوʈات اݝݵ؄ق"  اݍݵ؄ق (الفرن)" مɢان إعداد  اݝݵ؄ق

טل؅قام بأن تɢون مناطق التحض؈ف و୒عداد כطعمة " الطبخ " ࢭʏ المطاعم والمطابخ واܷݰة ومكشوفة أمام رواد  - 

 ݯݨّڈا عن أنظار الزȋائن، وʈمكن استخدام زجاج شفاف لا يݲݨب الرؤʈة، ولا ʇسمح المطعم أو 
ً
المطبخ وʈمنع ٰڈائيا

، وࢭʏ حال ɠانت منطقة الطبخ والتحض؈ف ࢭʏ الدور الثاɲي فيلزم استخدام ɠام؈فات مرȋوطة 
ً
بتظليل الزجاج ٰڈائيا

 Ȋشاشات خارجية لنقل أعمال الطبخ والتحض؈ف لرواد المطاعم.

 المباɲي والكتل بأشɢال وأݯݨام متنوعة ومتناسقة. تصميم - 

 ) وللساحات المفتوحة ࢭʏ المشروع.Public Realmيجب أن Ȗستجيب المباɲي للمجال العام ( - 

 توزʉع المباɲي بطرʈقة تخلق أماكن عامة وفراغات جذابة بئڈم.  - 

ڈم بمسافة مآۜܣ قليلة ومرʈحة عند إɲشاء مجموعة من المباɲي والكتل، يجب توف؈ف ممرات ومسارات للمشاة بئ - 

 المشروع.لتحقيق الرȋط والوصولية ب؈ن مداخل 

 ) ضمن تطوʈر المشروع.Pedestrian Flowأن تتصل الممرات Ȋسلاسة مع المداخل وɲ୒شاء تدفق ݍݰركة المشاة ( - 

 يجب أن يɢون ɸناك ترابط قوي ب؈ن المباɲي وحركة المشاة. - 

 بة وجاذبة للزوار.يجب أن يɢون مداخل المشروع الرئʋسية مرح - 

 ) متنوعة ومتناسقة مع ɠافة المشروع.Modernتصميم المباɲي والواجɺات بطرʈقة عصرʈة وحديثة ( - 

 يجب أن تɢون مداخل المباɲي جاذبة للمشاة وسɺلة الوصول من الممرات والممآۜܢ. - 

ٔڈا وتفعيلɺا Ȋسمات ) الۘܣ لا تتطلب نوافذ أو مداخل من خلال تحسيBlank Frontageتجنب الواجɺات الفارغة ( - 

 معمارʈة وعمرانية مبتكرة أو بالفنون لتɢون مساحات جذابة. 

 تمي؈ق واجɺات الطابق כرعۜܣ عن ɠافة כدوار بأساليب تصميمية أو مواد مختلفة وغ؈فɸا ݍݨذب الزوار. - 

 تصميم نوافذ عرض جذابة لواجɺات المباɲي التجارʈة. - 

 مواد عالية اݍݨودة. تنفيذ واجɺات المباɲي بأحدث כساليب ومن - 

 يجب أن تɢون لافتات المباɲي عصرʈة متناغمة ومتناسقة مع واجɺات المباɲي والطاȊع المعماري للمبۚܢ. - 

 يجب أن تɢون لافتات المباɲي متناسقة ࢭʏ المبۚܢ الواحد وتجنب Ȗغي؈ف وتنوع اللافتات Ȋشɢل عشواǿي. - 

 عالية اݍݨودة. تصميم وتنفيذ لافتات المباɲي بأحدث כساليب ومن مواد - 

ـــ "اش؅فاطات اللوحات التجارʈة" المعتمدة من وزارة الشؤون البلدية والقروʈة وלسɢان. -   טل؅قام بـ

إخفاء جميع المعدات الميɢانيكية وغ؈فɸا ومنطقة تجميع النفايات و୒عادة التدوʈر بأسوار أو حواجز نباتية، أو  - 

ة. وʈجب ألا Ȗعلو المواد اݝݵزنة عن اݍݨدران اݝݰيطة ٭ڈا. بتصميم متɢامل يتماءۜܢ مع تصميم المباɲي اݝݰيط

)Location and Visibility ( 

 عزل أصوات المعدات ࢭʏ تصميم المستودعات. - 

 عزل الروائح ࢭʏ تصميم أماكن تجمع النفايات. - 

 טش؅فاطات לɲشائية: 9-12

اش؅فاطات ومتطلبات ɠود البناء السعودي כجزاء يل؅قم اسȘشاري المسȘثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع ɠافة  - 

) ࢭʏ جميع כعمال الملزمة من فحص واختبارات ال؅فبة وحساب כحمال والتصميم SBC-301-306לɲشائية (

 לɲشاǿي وȋناءً عڴȖ ʄعɺد טسȘشاري المتعمد من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروʈة وטسɢان.
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اء التصميم والتنفيذ بإتباع ɠافة اش؅فاطات ومتطلبات כدلة الɺندسية لتطبيق معاي؈ف يل؅قم اسȘشاري المسȘثمر أثن - 

 منطقة جازان.ب المضايا بلدية الوصول الشامل بمدن اݍݰاضرة من 

טل؅قام بتطابق التصميم לɲشاǿي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات כخرى من כعمال الكɺرȋائية  - 

 والميɢانيكية.

عمل جسات لل؅فبة ࢭʏ أماكن مختارة من الموقع، من قبل جɺة متخصصة ࢭɸ ʏذا اݝݨال، وأخذ نتائج ɸذه يجب  - 

 טختبارات وتوصيات اݍݨɺة الۘܣ قامت ٭ڈا ࢭʏ טعتبار عند إعداد التصميمات לɲشائية.

 أن يɢون البناء من عناصر إɲشائية مقاومة لݏݰرʈق. - 

 دة يدخل ࢭʏ تركيّڈا.يمنع استخدام مادة טسȎستوس أو أي ما - 

يراڤʄ ࢭʏ التصميمات לɲشائية أن تأخذ ࢭʏ טعتبار تأث؈ف الɢوارث الطبيعية مثل اٰڈيارات ال؅فبة والزلازل والسيول  - 

 وغ؈فɸا.

 للدليل לɲشاǿي ݍݰساب כحمال الزلزالية ࢭʏ التصميم  - 
ً
تطبيق اش؅فاطات ومتطلبات التصميم الزلزاڲʏ للمباɲي طبقا

) وتارʈخ ٨١٨٦وفق Ȗعميم صاحب السمو الملɢي وزʈر الشئون البلدية والقروʈة وטسɢان رقم ( לɲشاǿي وذلك

 ).  SBC300) (ɸ٣٠٠ـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي טش؅فاطات לɲشائية (ك ب س ٢٦/٢/١٤٣٤

نات اݍݵلطات تدون عڴʄ اݝݵططات לɲشائية ɠافة ما يراه المɺندس المصمم من ملاحظات ɸامة Ȗشمل مɢو  - 

اݍݵرسانية العادية والمسݏݰة، وطرق اݍݵلط والدك وال؅فطيب، ومدة بقاء الشدات، وطرʈقة توزʉع ورȋط حديد 

 الȘسليح ࢭʏ العناصر לɲشائية اݝݵتلفة...اݍݸ.

 تقديم مذكرة إɲشائية متɢاملة للمشروع مع اݝݵططات والتفاصيل والملاحظات לɲشائية. - 

من المباɲي اݍݰديدية يقدم ɲܦݵة ɠاملة من الكتالوجات واݝݵططات المعتمدة من  عند استخدام نظام إɲشاǿي - 

 الشركة المصنعة لɺذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة ݍݰمايْڈا من التآɠل وأخطار اݍݰرʈق.

 عزل المواد المستخدمة ࢭʏ إɲشاء المشروع المعرضة للمياه العادية أو اݍݨوفية Ȋعازل ماǿي مناسب. - 

لا يجب استخدام כسمنت المقاوم للك؄فيتات وכملاح ࢭʏ جميع اݍݵرسانات المدفونة بال؅فبة إلا Ȋعد إجراء טختبارات  - 

اللازمة ݍݰمضيات وقلوʈات ال؅فبة، والتأكد من أن כسمنت المقاوم للك؄فيتات مناسب، أو استخدام أسمنت 

 بورتلاندى عادى مع إضافات.

 عڴʄ المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إɲشائية ومعمارʈة لɺذه التعديلات، يقوم ࢭʏ حالة إدخال أية Ȗعديلا  - 
ً
ت مستقبلا

عڴɸ ʄذه التعديلات ɠافة بنود טش؅فاطات לɲشائية، عڴʄ أن  وȖسري بإعدادɸا واعتمادɸا مكتب ɸند؟ۜܣ اسȘشاري، 

 .المضايابلدية Ȗعتمد من לدارة اݝݵتصة ب

ݍݰراري لمباɲي المشروع واتباع إرشادات كتʋب العزل اݍݰراري الصادرة عن وزارة يجب استخدام مواد جيدة للعزل ا - 

 الشئون البلدية والقروʈة وטسɢان.

 טش؅فاطات الكɺرȋائية: 9-13

 - :ʏثمر بما يڴȘيل؅قم المس 

 - :ʄعڴ 
ً
 טل؅قام بتطبيق ɠل المتطلبات الكɺرȋائية ࢭɠ ʏود البناء السعودي مشتملا

اݍݵاص بنظام  ٩٠٧) بما ʇشمل البند رقم SBC-201للأمن والسلامة الواردة ࢭɠ ʏود البناء العام (المتطلبات الكɺرȋائية  - 

اݍݵاصة  ١٢٠٥.٣و ١٠١٣.٣اݍݵاص بإضاءة مسارات الɺروب، والفقرات  ١٠٠٨كشف و୒نذار اݍݰرʈق، والبند رقم 

 بالإضاءة טصطناعية.
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) اݍݵاص ٨٣اݍݵاص بنظام التأرʈض، والفصل رقم ( ٥٤) بما ʇشمل الفصل رقم SBC-401متطلبات الɢود الكɺرȋاǿي ( - 

بمتطلبات ال؅فكيبات الكɺرȋائية لأنظمة الكشف واݍݰماية من اݍݰرʈق والقسم الراȊع بمتطلبات اݍݰماية والسلامة، 

 عڴʄ متطلبات العزل اللازمة 
ً
والقسم اݍݵامس اݍݵاص بتصميم وتنفيذ כعمال وال؅فكيبات الكɺرȋائية مشتملا

 اݍݵاص بالمطاعم. ٧١٨وכسلاك، والفصل رقم للɢابلات 

כخذ ࢭʏ טعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكɺرȋائية الواردة ࢭɠ ʏود ترشيد الطاقة للمباɲي غ؈ف السكنية  - 

)SBC-601 شمل الفصول رقمʇ بما (UM-SECTION9G9.اݍݵاص بنظام לضاءة ( 

 

الكɺرȋائية وأنظمة التيار اݍݵفيف لتحمل العمل المستمر ࢭʏ الظروف المناخية טل؅قام بتصميم ɠافة כعمال وכنظمة  - 

) مع טس؅فشاد باݍݨدول رقم SBC-401اݝݰيطة وحسب متطلبات القسم اݍݵامس من ɠود البناء السعودي رقم (

عڴʄ أن ) بخصوص درجات حرارة الɺواء اݝݰيطة SBC-601) بالفصل اݍݰادي عشر من ɠود البناء السعودي (١١.١(

 يتم توضيح ذلك ࢭʏ المسȘندات الكɺرȋائية المقدمة.

טل؅قام بأن تحتوي المسȘندات الكɺرȋائية المقدمة عڴʄ مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد  - 

المستخدمة لɢافة כنظمة الكɺرȋائية وأنظمة التيار اݍݵفيف، وتɢون معتمدة من مكنب ɸند؟ۜܣ معتمد من قبل 

 ديرʈة العامة للدفاع المدɲي.الم

טل؅قام بأن تɢون المواصفات الفنية للمواد وכعمال الكɺرȋائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات الɺيئة  - 

 وأن يتم توضيح ذلك ࢭʏ المواصفات المقدمة. SASOالسعودية للمواصفات والمقايʋس واݍݨودة 

الدائرة الكɺرȋائية وغ؈فɸا (عن المعدات טل؅قام بتوفر وسائل فصل الكɺرȋاء) وȖشمل مفاتيح الفصل وقواطع  - 

 
ً
الميɢانيكية والمصاعد الكɺرȋائية، Ȋغرض توفر כمان للأفراد عند إجراء الصيانة الميɢانيكية اللازمة لɺا، طبقا

 .SBC-401من ɠود البناء السعودي  ٦.٣-٥٣لمتطلبات البند رقم 

טل؅قام بأن تɢون لوحات وغرف ومحطات الكɺرȋاء اݍݵارجية اݝݵصصة لتغذية المشروع، داخل حدود الموقع اݍݵاص  - 

 بالمشروع.

טل؅قام بأن تɢون لوحات توزʉع الكɺرȋاء الرئʋسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحɺا إلا عن طرʈق أدوات أو  - 

 وحات الكɺرȋائية ࢭʏ أماكن مخصصة ومحمية من التلف.مفاتيح خاصة، عڴʄ أن يراڤʄ وجود الل

טل؅قام بتأرʈض المقاȊس الكɺرȋائية وɠل כجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواس؈ف المعدنية وحاوʈات כجɺزة واللوحات  - 

 الكɺرȋائية وحوامل الɢابلات واݝݰولات.

) من ɠود ٦.٥.٣.٢ - ٥٥و ٦.٤.١.٣ - ٥٥رة ࢭʏ الفقرات رقم (טل؅قام بمتطلبات المقاȊس الكɺرȋائية بداخل المطابخ المذɠو   - 

 ).SBC-401البناء السعودي (

טل؅قام بفصل اللوحات والتمديدات الكɺرȋائية اݍݵاصة بأنظمة الطوارئ) بما ʇشمل إضاءة مسارات وعلامات  - 

 ʏق (عن باࢮʈافحة اݍݰرɢق ومصعد مʈغذية مܸݵة اݍݰرȖق وʈنذار اݍݰر୒روب ونظام كشف وɺכنظمة כخرى، مع ال

טل؅قام بتوفر مصدر كɺرȋاء احتياطي مؤمن مثل المولدات الكɺرȋائية والبطارʈات الكɺرȋائية ࢭʏ حالة انقطاع مصدر 

 لمتطلبات ɠود البناء السعودي.
ً
 الكɺرȋاء כسا؟ۜܣ طبقا

ءة مسارات وعلامات טل؅قام بفصل اللوحات والتمديدات الكɺرȋائية اݍݵاصة بأنظمة الطوارئ) بما ʇشمل إضا - 

عن باࢮʏ כنظمة כخرى، مع اݍݰرʈق (الɺروب ونظام كشف و୒نذار اݍݰرʈق وȖغذية مܸݵة اݍݰرʈق ومصعد مɢافحة 
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טل؅قام بتوفر مصدر كɺرȋاء احتياطي مؤمن مثل المولدات الكɺرȋائية والبطارʈات الكɺرȋائية ࢭʏ حالة انقطاع مصدر 

 لمتطلبات ɠو 
ً
 د البناء السعودي.الكɺرȋاء כسا؟ۜܣ طبقا

 ٭ڈا التارʈخ المتوقع لإيصال اݍݵدمة ومقدار الطاقة  - 
ً
ݰا يلزم تقديم شɺادة تɴسيق من مقدم اݍݵدمة الكɺرȋائية موܷ

الكɺرȋائية المطلوȋة ومتطلبات التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرف الكɺرȋاء المطلوȋة مع טل؅قام بتصميم شبɢات 

ɸرتز ט إذا تطلب توف؈ف جɺد  ٦٠فولت وال؅فدد  ٤٠٠-٢٣٠أطوار  ٣التوزʉع بجɺد وأنظمة اݍݨɺد المنخفض ولوحات 

 مختلف من مقدم اݍݵدمة الكɺرȋائية.

) يلزم تطبيق المتطلبات الواردة بɢود البناء DUMB-WAITERࢭʏ حالة وجود مصاعد مخصصة لنقل כطعمة ( - 

 ارة.الوز السعودي ودليل المصاعد والسلالم الكɺرȋائية الصادرة عن 
 

 טش؅فاطات الميɢانيكية: 9-14

ɸـ المشار فيه إڲʄ خطاب محافظ الɺيئة السعودية  ٢٦/١٢/١٤٣٥وتارʈخ  ١٤١٢١٩טل؅قام بتعميم وزʈر المالية رقم  - 

ɸـ Ȋشأن اعتماد مجلس إدارة الɺيئة ٣٠/٠٧/١٤٣٥بتارʈخ  ١٤٣/٢٤٧/١٠٠٠للمواصفات والمقايʋس واݍݨودة رقم 

 من اللوائح الفنية
ً
اݍݵاصة بمتطلبات الطاقة  ٢٦٦٣/٢٠١٢والمواصفات القياسية التالية (المواصفة رقم  عددا

اݍݵاصة بقيم معامل טنتقال  )٢٨٥٦/٢٠١واݍݰدود الدنيا لɢافة اسْڈلاك الطاقة للمكيفات) (المواصفة رقم 

 غرȋية). ) اݍݵاصة بالأدوات الܶݰية اݍݵزفية المراحيض ال١٤٧٣/٢٠١٤رقم  (المواصفةاݍݰراري للمباɲي 

 DBساعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات اݍݰرارة ( ٢٤التأكد من كفاءة أنظمة الْڈوʈة والسلامة للعمل المستمر  - 

Max ود الطاقة السعودي ( ١١.١) المدرجة باݍݨدول رقمɠ بالفصل اݍݰادي عش منSBC-601 ( 

بقة لمتطلبات ɠود البناء السعودي والمواصفات טل؅قام بأن تɢون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميɢانيكية مطا - 

 ."SASOالقياسية اݝݨازة من "الɺيئة السعودية للمواصفات والمقايʋس واݍݨودة "

טل؅قام بتصميم وتنفيذ כرضيات والقواعد للمعدات الميɢانيكية تحت مسؤولية واعتماد اسȘشاري مؤɸل ومعتمد  - 

دات المثȎتة علٕڈا وʈوطۜܣ أن تɢون من اݍݵرسانة المسݏݰة وʈجب تحديد قوى بالمقاومة الɢافية لتحمل أوزان وقوى المع

 وحالات التحميل وعمل عوازل ט؅ɸقازات اللازمة لɢل معدة حسب كتالوجات أو شɺادات اݍݨɺة المنتجة.

لمواد טل؅قام بأن تحتوي المسȘندات الميɢانيكية المقدمة عڴʄ مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية ل - 

 المستخدمة وتɢون معتمدة من مكتب ɸند؟ۜܣ معتمد ومؤɸل من قبل المديرʈة العامة للدفاع المدɲي.

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة الت؄فيد والتدفئة والْڈوʈة حسب المواصفات وכصول الفنية وȋواسطة شرɠات متخصصة  - 

 ࢭɸ ʏذا اݝݨال وتحت إشراف مكتب ɸند؟ۜܣ اسȘشاري معتمد.

ال المصاعد والسلالم المتحركة حسب כصول الفنية المتعارف علٕڈا وȋواسطة شركة متخصصة وأن يتم تنفيذ أعم - 

 يراڤʄ فٕڈا توافر الراحة وכمان المشروع

 - :ʏش؅فط فيه ما يڴʉي وǿاȋرɺأي وقت عند انقطاع التيار الك ʏشغيل ࢭȘي احتياطي قابل للǿاȋرɺتأم؈ن مولد ك 

اد المشروع بالتيار الكɺرȋاǿي للإنارة ودوائر مܸݵات المياه وشبكة كشف לنذار أن يɢون ذو سعة مناسبة وɠافية لإمد - 

 ومɢافحة اݍݰرʈق...إݍݸ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يɢون موقع المولد ࢭʏ مɢان ذو ɲسبة  - 

 عزل جيدة للصوت.
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 اش؅فاطات כعمال الܶݰية: 9-15

 -  ʏافة المتطلبات الܶݰية ࢭɠ ثمر بتوف؈فȘياايل؅قم المسɴʈوا تلتموɢو ل ʄا من כماكن واݍݰفاظ عڴɸفٕڈات والمطاعم وغ؈ف

טل؅قام بالمتطلبات الܶݰية الۘܣ تنطبق عڴʄ اݝݨمعات والمطابخ والمقاصف واݝݰلات التجارʈة السرʉعة وما شابه ذبك 

 ɸـ وما ʇستجد علٕڈا من Ȗعديلات.١١/٠١٠/١٤١٣بتارʈخ ) ٥٤٧١٥والصادرة بالقرار الوزاري رقم (

تطبيق مقايʋس حماية البʋئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الɺيئة العامة للأرصاد وحماية البʋئة رقم  - 

ɸـ ࢭʏ مرحلة اݍݨدوى والتصميم وȖشمل ɸذه المقايʋس عڴʄ مقايʋس جودة الɺواء،  ٢/٥/١٤٣٥) وتارʈخ ٨/١/١١٥٥٧(

 ة المياه، ومقايʋس الضوضاء.ومقايʋس جود

تɢون المواد المستخدمة ࢭʏ جميع التمديدات الداخلية واݍݵارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى  - 

 المواصفات العالمية المعمول ٭ڈا.

ية المعتمدة استخدام صناب؈ف المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية السعود - 

 ) ل؅فات.٣بحيث تɢون صناديق الطرد سعة (

 ࢭʏ حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم טل؅قام بتطبيق טش؅فاطات الميɢانيكية الواردة ࢭʏ دليل الɺندسة البيȁية. - 

) فيا يخص التمديدات الܶݰية وȋاݍݵصوص اݍݨدول SBC-701טل؅قام بتطبيق متطلبات الɢود الصڍʏ السعودي (  - 

 اݍݰد כدɲى للتجɺ؈قات الܶݰية بالمباɲي التجارʈة، والبنود رقم  ٤٠٣.١م رق
ً
اݍݵاصة Ȋغسالات  )٤٠٩(متضمنا

  )٧٠٩.١) اݍݵاصة بوحدات التخلص من فضلات الطعام، واݍݨدول رقم (٤١٣الܶݰون ورقم (
ً
وحدات  متضمنا

 فواصل الܨݰوم ࢭʏ المطابخ١٠٠٣.٣الصرف لل؅فكيبات الܶݰية، والبند رقم (
َ
  .) متضمنا

 .)(SBC-702)טل؅قام بتطبيق متطلبات ɠود الصرف الصڍʏ اݍݵاص السعودي ( - 

عڴʄ وجه اݍݵصوص ) و SBC- 201טل؅قام بتطبيق متطلبات الɺندسة الܶݰية الواردة ࢭɠ ʏود البناء السعودي العام ( - 

  .)٢٩٠٢.١) واݍݨدول رقم (٢٩فصل رقم (ال

 يوطۜܢ ب؅فكيب نظام Ȗܦݵ؈ن المياه بالطاقة الشمسية ࢭʏ المباɲي اݍݨديدة الۘܣ تحتاج إڲʄ مياه ساخنة للمستخدم؈ن. - 

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .المرفقات١٠
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  )٧/ ٦نموذج عطاء يقدم ࡩʏ منافسة بالظرف اݝݵتوم (نموذج  10-1
 

  حفظه الله.                                                                                                                                    المضايا رئʋس بلدية سعادة

 السلام عليكم ورحمه الله وȋرɠاته                                                                                                                         

نشاء وتشغيل ا( ) المضاياࡩʏ مدينة ( ارض فضاءɸـ   المتضمن رغبتكم تأج؈ف موقع  ١٤إشارة إڲʄ إعلانكم بمنصة فرص بتارʈخ        /      /      

شروط ومواصفات المنافسة بموجب לيصال حيث تم شراؤنا لكراسة و )  الحزام الشمالي بحي الفهدمجمع ومحلات تجارية 

. المرفق صورته واطلعنا عڴɠ ʄافة טش؅فاطات اݍݵاصة ٭ڈذه المنافسة، كما تم معاينة العقار عڴʄ الطبيعة معاينة تامة نافية لݏݨɺالة  

ݳ أعلاه بإجار سنوي   ) رʈال                                                                    ) (                                              ( نتقدم لسعادتكم Ȋعرضنا لاسȘئجار العقار الموܷ

تɠل خمس سنوا % ٥ بɴسبة بزʈادة العائد السنوي كما نل؅قم   

%) من قيمة إيجار سنة واحدة، وɠافة ٢٥تجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات Ȋعد توقيع جميع صفحاٮڈا من قبلنا وضمان بنɢي ʇعادل (و 

    .المسȘندات المطلوȋة ࡩʏ كراسة الشروط والمواصفات

  

  

  
 

 ..................................................................................................................العنوان: 

 

 اݍݵتم الرس׿ܣ            التوقيع

  التارʈخ

  / المؤسسةاسم الشركة

  رقم الܦݨل التجاري 

 بتارʈخ:  صادرة من

  نوع الɴشاط

 جوال: فاكس: ɸاتف:

 الرمز  ص.ب
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 كروɠي الموقع 10-2

 

 

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  



  
 
 

  ٣٩من  ٣٧ ةصفحالحزام الشمالي بحي الفهد                                                                                 مجمع ومحلات تجارية وصيانه نشاء وتشغيل ا

  

  

  

  

  

  

 )٦/٣ (نموذجنموذج محضر Ȗسليم عقار للمسȘثمر  10-3

 

 Ȗسليم عقـــــارمحضر 

 الرقم:

  ɸـ١٤/        /         التارʈخ:  

 العقار رقم:

 المضايا بلدية

  

  
 

 تارʈخه:                                                         التأج؈ف:  رقم عقد 

 اسم المسȘثمر:

 إقــــــرار

 

   لاستخدامهɸـ  ١٤   أقر بأنۚܣ قد استلمت بموجب ɸذا اݝݰضر العقار المذكورة بياناته أعلاه ࡩʏ يوم ...........................بتارʈخ       /      /   

  المضايابمخطط بلدية        )   الحزام الشمالي بحي الفهدنشاء وتشغيل مجمع ومحلات تجارية ا( 

 لمضاياالبلدية عقد לيجار الم؄فم مع  بموجب
ً
وȋأنۚܣ قبلته عڴʄ  ........................................  وقد قمت بمعايɴته معاينه تامة نافية لݏݨɺالة شرعا

 حالته ࡩʏ تارʈخ استلامه

 (وʉشمل ذلك כرض والموقع والمɴشآت والمݏݰقات وأية تجɺ؈قات أخري)

 

 وعليه أوقع

 ...............................   اݍݵتم ..................................التوقيع .....

 رئʋس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المسȘثمر 10-4

   بما يڴʏ: يقر المسȘثمر 

 اطلع عڴʄ كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاٮڈا وأنه مل؅قم بما جاء ٭ڈا. .١

التصرف  لائحة( خاصاطلع عڴʄ جميع النظم السعودية المعمول ٭ڈا ذات الصلة بموضوع المنافسة وعڴʄ وجه   .٢

 ɸــ )٢٩/٦/١٤٤١) وتارʈخ ٤٠١٥٢بالعقارات البلدية وȖعليماٮڈا التنفيذية الصادرة بموجب כمر السامي الكرʈم رقم (

 عاين الموقع المعروض للتأج؈ف معاينة تامة نافية لݏݨɺالة. .٣

 

 اݍݵتم      التوقيع 
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